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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Consrader StraBe II* wird ein we-
sentliches Entwicklungsziel der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Plate fur den Ortsteil Consrade umgesetzt (Wohnbauflache 10.2). Mit der
Aufgabe der gewerblichen Nutzung der betroffenen Flachen kann eine homogene
Siedlungserweiterung im Siden der Ortslage Consrade - westlich der Consrader
Stral3e - fortgeflhrt und zum Abschluss gebracht werden.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 24 konkretisiert die 0.g9. Zielsetzung der Fla-
chennutzungsplanung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die
Zielsetzung besteht darin, Wohnbauflachen fir den Bedarf an Familieneigenheimen
vorzuhalten. Dabei sollen die in Consrade vorherrschenden Bebauungsstrukturen in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes berlcksichtigt werden. Das Wohngebiet
umfasst rd. 15 Wohnbaugrundstlicke mit je einer Wohneinheit.

1.2 Lage und Geltungsbereich
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 24 befindet sich im Siden der Ortslage

Consrade, westlich der Consrader StraBe und nérdlich des Wohngebietes ,Consra-
der StraBe“ (Bebauungsplan Nr. 5).

[ 4]

Abb. 1: Lage im Gemeindegebiet, topografische Karte © GeoBasis-DE/MV 2022.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mit einer GréBe von rd. 1,6 ha
vollstandig die ehemals gewerblich genutzten Flachen westlich der Consrader StraBe
mit den Flurstlicken 123/31 (teilw.) und 124/3, Flur 1, Gemarkung Consrade).

Der unmittelbar éstlich am Baugebiet anliegende StraBenabschnitt wurde mit in den
Geltungsbereich einbezogen, da dieser von ErschlieBungsmaBnahmen betroffen ist.

Die sudliche Plangebietsgrenze bilden die vorhandenen Wohngrundstliicke an der
Consrader StraBBe und an der StraBe ,Am Hang“.

Im Westen folgt die Plangebietsgrenze der Nutzungsgrenze des Gewerbebetriebes.

Im Norden wurde ein Teil des schmalen Flurstiicks 180/4, Flur 1, Gemarkung Cons-
rade, mit einbezogen. Aber auch hier folgt die Abgrenzung, mit Ausnahme der
Waldflache, im Wesentlichen dem ehemaligen Betriebsgelande.

Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25; Luftbild © GeoBasis-DE/MV 2022.

1.3 Flachennutzungsplanung, Raumordnung und Planungsrecht

Die Gemeinde Plate verflgt Gber einen Flachennutzungsplan, der in der Fassung der
3. Anderung vorliegt. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 24 war Bestandteil
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Der Bebauungsplan Nr. 24 entspricht somit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Plate, womit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB entsprochen wird.
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Abb. 3: ‘Ati'szug aus der éjAndérﬂhﬁé‘des Fléchennutzungsplahes dér Gémeihdé Plate

Da die Flache bereits Bestandteil der wirksamen 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist, wurden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bereits
umfassend beachtet bzw. abgestimmt. Gemai den Schreiben des Amtes flr Raum-
ordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom 23.05.2019 und 15.11.2019 ist
die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
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sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien. Die in der Satzung genannten Geset-
ze, Normen und Richtlinien kénnen im Amt Crivitz, AmtsstraB3e 5, 19089 Crivitz, Amt
for Stadt- und Gemeindeentwicklung, wahrend der Offnungszeiten eingesehen wer-
den.

Als Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros Gudat
vom 13.07.2021.

2. Inhalt des Bebauungsplanes
2.1  Ausgangssituation

Durch die Aufgabe der Nutzung durch einen Tiefbaubetrieb mit Lagerflachen auf den
Flachen des Plangebietes ergibt sich die Méglichkeit, die schon mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5 Ende der 1990er angesto3ene, stadtebauche Entwick-
lung im Bereich der stdlichen Ortslage zu komplettieren. Mit der Aufgabe der
gewerblichen Nutzung ergibt sich dartber hinaus eine deutliche stadtebauliche Auf-
wertung des betroffenen Teilbereichs der Ortslage. Eine Beeintrachtigung durch
Larm und auch durch Staubentwicklung entfallt zuklnftig. Weiterhin ist eine Reduzie-
rung des gewerblichen Verkehrs auf der Consrader Stral3e zu erwarten.

Im Westen reicht das Plangebiet, entsprechend der bisherigen Nutzung, an den Fuf3
eines Hanges heran, der von dem ebenen Plangebiet bis zur KreisstraBe 112 um
rund 17,0 m ansteigt. Zusammen mit dem in das Plangebiet hereinragenden Wald
bekommt das Wohngebiet durch die topografische Situation eine besondere natur-
raumliche Pragung.

Die Gbrigen Planbereiche werden durch die Bebauungs- und Grlnstrukturen der
Ortslage Consrade gepragt. Im Siden befindet sich das Wohngebiet an der StraBe
,LAm Hang“ und im Osten die altere, gewachsene Bebauung des Ortes. Vorherr-
schender Gebaudetyp ist das freistehende, eingeschossige Einfamilienhaus.

Sddliche Plangebietsgrenze mit der vorhandenen
und dem angrenzenden Wald. Wohnbebauung.



Gemeinde Plate - Bebauungsplan Nr. 24 "Consrader StraB3e 11 - Vorentwurf

-

) osrader StraBe Rich- Ost/ie Plangebietsgrenze — Conrar Stre Rich-
tung Stiden. tung Norden.

T o

Ostliche P/angeBiéég}enz-e

2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Das stadtebauliche Konzept sieht Gberwiegend die Errichtung von freistehenden Ein-
familienhdusern auf den Grundstlicken vor. Es handelt sich, wie in der bestehenden
Ortslage, um eingeschossige Gebaude.

Die Gebietsrander werden, soweit sie an den offenen Landschaftsraum grenzen,
durch Grlnstrukturen gestaltet. Damit wird auch die schon vorhandene Ortsrandbe-
grinung fortgefihrt und ergéanzt.

Die ErschlieBung erfolgt ausgehend von der Consrader Stra3e Uber eine Stichstra-
Be, an die auch die einzelnen Wohngrundstticke angeschlossen sind.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig. Geman § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Wohngebie-
ten Ferienhduser und Ferienwohnungen unzul&ssig sind. Durch den Ausschluss der
genannten Nutzungen sollen stadtebauliche Konflikte, die aufgrund der geringen Fla-
chengréBe, der Lage des Plangebietes zu angrenzenden Wohnnutzungen und der
begrenzten verkehrlichen ErschlieBungsfahigkeit der Flache auftreten kénnen, ver-
mieden werden. Die Errichtung von Ferienhdusern bzw. Ferienwohnungen
widerspricht der Zielsetzung der Gemeinde, Wohnhauser fir das Dauerwohnen zu
schaffen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen durch die Begrenzung auf ein
Vollgeschoss, die maximale Firsthéhe (FH) von 9,0 m sowie die Grundflachenzahl
(GRZ)von 0,4 definiert. Insbesondere durch die Begrenzung der Firsthdhe sollen sich
die Gebaude, zusammen mit der festgesetzten maximalen Traufhéhe (TH), gut in
das stadtebauliche Umfeld einfligen. Insgesamt orientieren sich die Festsetzungen
zum Malf der baulichen Nutzung an den in der Ortslage schon vorhandenen Bebau-
ungsstrukturen. Um eine relativ einheitliche Gestaltung zu gewahrleisten, wurde
ebenfalls die Hohe des hergestellten ErdgeschossfuBbodens mit einem Hbéchstmaf
von 0,5 m festgesetzt.

Fir die festgesetzten Ho6henmale gilt als Bezugspunkt die Oberkante der hergestell-
ten, anbaufahigen ErschlieBungsstraBe gegentber der Mitte der straBenseitigen
Gebaudefront.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) gilt die abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO, verbunden mit der Festsetzung, dass die Grenzabstande der offe-
nen Bauweise gelten, jedoch abweichend von der offenen Bauweise bei Gebauden
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eine Lange von 25,0 m nicht Gberschritten werden darf. Dadurch wird eine bauliche
Riegelbildung verhindert. Auf allen Grundsticken sind ausschlieBlich Doppel- und
Einzelhauser zulassig. Auch durch diese Festsetzung soll aufgrund der Ortsrandlage
des neuen Baugebietes eine aufgelockerte Bebauungsstruktur gewahrleistet werden.

Die MindestgroBe von Baugrundsticken in den allgemeinen Wohngebieten (WA)
betragt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB fur Einzelhduser 600 m? und fir Doppelhaus-
hélften jeweils 450 m2. Durch diese Festsetzung soll der doérfliche Charakter der
Grundstlcksstrukturen gewahrleitet werden. Dartber hinaus soll damit auch die An-
zahl der moglichen Parzellen im Plangebiet begrenzt werden, da die Entwicklung von
Wohnbauflachen im Gemeindegebiet raumordnerischen Zwangen unterliegt. Aus
demselben Grund wird gemai § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass je Wohnge-
baude maximal eine Wohnung zulassig ist. Dies gilt fir Einzelhduser und
Doppelhaushélften gleichermalB3en.

Die Festungen bezlglich der Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO) dienen der Gewahrleistung einer aufgelockerten
Bebauung. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ist die Errichtung von Ga-
ragen, Uberdachten Kfz-Stellplatzen und Nebengebauden daher i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO im Vorgartenbereich unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen
der o6ffentlichen StraBe und der straB3enseitigen Baugrenze bzw. deren Verldngerung
bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze. Nebengebdude sind hier auch unzuldssig,
wenn sie direkt an das Hauptgebdude angebaut werden.

Zur offenen Landschaft hin werden entlang der westlichen und nérdlichen Plange-
bietsgrenze private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hecke® festgesetzt.
Durch die durchgehende Heckenpflanzung erfolgt eine Abschirmung zum benach-
barten Landschaftsraum.

Nordlich des WA 1 erfolgt eine Ausweisung von privaten Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Hausgarten®. Diese liegen im 30 m Waldabstand und sollen den
privaten Grundstlicken zugeordnet werden. Sie gehdren nicht zum mafBgeblichen
Baugrundstick.

Die im nérdlichen Bereich festgesetzte Waldflache zeichnet den Bestand nach. Ge-
man § 20 Abs. 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes ist bei der Errichtung baulicher
Anlagen ein Abstand von 30 Metern (Waldabstand) von der baulichen Anlage bis zur
Waldgrenze einzuhalten. Unzulassig sind hier Anlagen, die zu Wohnzwecken oder
dem voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Die Waldabstandsgrenze
wurde nachrichtlich in den Plan Gbernommen. Geman § 2 Waldabstandsverordnung
M-V (WAbstVO M-V) kénnen Garagen, Uberdachte und nicht tberdachte Stellplatze
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf Antrag bei der Forstbehérde zu-
gelassen werden.

2.3  Ortliche Bauvorschriften
Die Festsetzungen zur duBeren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt und in Anlehnung an das vorhandene

Ortliche Gestaltungsspektrum getroffen. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen
zu Art und MaB der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Wohngebietes

7



Gemeinde Plate - Bebauungsplan Nr. 24 "Consrader StraB3e 11 - Vorentwurf

gewabhrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewéahrleistung einer hochwertigen
Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen. Insbesondere unangepasste Dach-
landschaften, Werbeanlagen sowie Einfriedungen koénnen das Erscheinungsbild
eines ganzen Ortsteils negativ beeinflussen.

Die Ortlichen Bauvorschriften umfassen ein Gestaltungsspektrum, das fir die im
raumlichen Umfeld vorhandenen Wohngebdude als typisch anzusehen ist. Es ist das
stadtebauliche Ziel, dass dieses erhalten und positiv weiterentwickelt wird. Insofern
sieht die Gemeinde eine stadtebauliche Erforderlichkeit flr die getroffenen Festset-
zungen, die den zukinftigen Grundstlickseigentiimern gleichzeitig aber noch einen
ausreichenden Gestaltungsspielraum eréffnen.

Far die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte rote, braune (Rot-
Braun-Spektrum) und anthrazitfarbene Dachziegel zulassig. Ebenso zulassig ist die
Nutzung fir Solaranlagen.

Zulassig sind ausschlieBlich Putz- und Klinkerfassaden. Holzelemente sind bis zu
einem Anteil von 30 % der Gesamtfassadenflache zulassig. Blockbohlenhauser sind
unzulassig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Bau-
stoffe vortauschen, ist unzulassig. Durch die Festsetzungen zur Dachgestaltung soll
eine moglichst homogene Gestaltung der Dachlandschaft in der Ortslage erreicht
werden, indem die in der Ortslage anzutreffenden Gestaltungsstrukturen auch im
neuen Wohngebiet zum Tragen kommen.

Weitere Gestaltungsfestsetzungen betreffen insbesondere die Grundstlcksfreifla-
chen. Einfriedungen sind zur StraBenseite nur als Laubholzhecke aus heimischen
Arten, schmiedeeiserner Zaun oder als Holzzaun zuldssig. Drahtz&dune sind nur in-
nerhalb von Hecken zulassig. Die maximal zulassige Hbhe fur Zaune betragt zur
StraBenseite 0,8 m. Durch diese Festsetzungen sollen Freiraumelemente ausge-
schlossen werden, die gemeinhin als Ortsbildstérend empfunden werden oder auch
zu einer optischen Einengung der Verkehrsraume flhren. Die H6henbegrenzung zur
StraBenseite dient dartber hinaus auch der Verkehrssicherheit beztglich der Grund-
stickszufahrten und Zugéange.

Je Wohneinheit sind auf den privaten Grundstiicken mindestens zwei Stellplatze zu
errichten. Je Grundstiick ist maximal eine Grundstlckszufahrt in einer Breite von
hdchstens 4,5 m zulassig.

Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Géarten anzulegen und dauerhaft
zu pflegen. Das Anpflanzen von Koniferen ist unzuldssig (Ausnahmen sind heimi-
sche Kiefer und Eibe). Diese Festsetzung erfolgt klarstellend. Damit sind explizit
auch Gestaltungsformen, wie gekieste Vorgarten ausgeschlossen.

Dauerstellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, mit einer begrinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.
Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.
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Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig. Werbeanlagen sind in den WA nur an der Stéatte der Leistung bis zu einer
GréBe von 1,0 m2 im Bereich des Erdgeschosses zulassig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBBe bis zu 100.000 € geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das geplante Baugebiet ist bisher im Inneren verkehrlich nicht éffentlich erschlossen.
Zukiinftig erfolgt die ErschlieBung durch eine 6ffentliche StichstraBBe, die auch fir die
Befahrbarkeit durch Mall- und Rettungsfahrzeuge ausgelegt werden soll. Die Anbin-
dung an das Ubergeordnete StraBennetz wird Uber die Consrader StraBe
gewabhrleistet. Die PlanstraBe hat eine lichte Breite von 7,0 m, sodass flr alle Ver-
kehrsteilnehmer eine sichere Benutzung Gewahrleistet ist. Die Verkehrsflache wird
durch Baumscheiben gegliedert. Die Widmung als Verkehrsberuhigter Bereich wird
dadurch erméglicht.

Die Schaffung der baurechtlich notwendigen Stellplatze auf den privaten Grund-
sticksflachen obliegt den jeweiligen Bauherren. Aufgrund der festgesetzten
MindestgrundstlicksgréBe geht die Gemeinde davon aus, dass sowohl der Eigen- als
auch der Besucherbedarf auf den privaten Grundstiicken bertcksichtigt werden
kann. Es wird eine Mindestzahl von 2 Stellplatzen je Wohneinheit festgesetzt.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache werden 8 Stellplatze festgesetzt. Dadurch
wird der Bedarf an 6ffentlichen Besucher-Stellplatzen abgedecki.

Im Norden des Plangebietes erfolgt eine FuBwegeverbindung nebst Wegebegleit-
grin in  Richtung Landschaftsraum. Damit sollen mdgliche weitere
FuBwegebeziehungen formal gesichert werden. Die tatséchliche Realisierungschan-
ce eines zukinftigen Wegenetzes wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 nicht gepruft.

Im Bereich der Consrader StraBBe ist die Schaffung einer Bushaltestelle geplant. Der
notwendige Flachenbedarf bzw. die Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache wird
im Bebauungsplan berlcksichtigt.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24
betragt rund 1,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafBen (Angaben in m?):

Wohngebiete 11.020
WA 1 3.916
WA 2 7.104
Verkehrsflache Consrader Str. 750
Verkehrsflachen Planung 1.917
PlanstraBBe 1.733
FuBweg 74
Parken 162
Griinflache 1.491
Wegebegleitgrin, éffentlich 166
Hecke, 6ffentlich 632
Hausgarten, privat 641
Wald 889
Summe Geltungsbereich 16.067
3. Ver- und Entsorgung

3.1 Aligemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die MedienerschlieBung des Plangebiets ist durch die vorhandenen bzw. auszubau-
enden Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der Consrader StraBe mdglich. Im
Planungsgebiet sind Leitungen verschiedener Ver- und Entsorgungsbetriebe vorhan-
den. Im Bauleitplanverfahren werden weitergehende Abstimmungen mit den Tragern
der Ver- und Entsorgung gefiihrt. Eine Konkretisierung erfolgt mit dem Fortschreiten
der Planung bis zur Vorlage des Entwurfs.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung erlautert.
3.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet wird von der Consrader StralBe aus zentral mit Trinkwasser erschlos-
sen. Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes Schweriner Umland.

Die Léschwasserversorgung soll aus dem o6ffentlichen Versorgungsnetz tber Unter-
flurhydranten erfolgen. Dadurch missen 48 m3 Ldschwasser Uber einen Zeitraum
von 2 Std. sichergestellt werden. Alternativ wird geprift, ob im Umkreis von max.
300 m andere Einrichtungen genutzt werden kénnen. Eine Konkretisierung erfolgt mit
dem Fortschreiten der Planung bis zur Vorlage des Entwurfs.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz des Wasser- und Abwas-
serzweckverbandes Schweriner Umland.
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Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Regenwasser kann It. Bodengutach-
ten (Baustoff- und Umweltlabor GmbH, Schwerin) aufgrund anstehender Sande
dezentral versickert werden und muss daher nicht zentral abgeleitet werden. Ein Re-
genwasserkonzept wird im Rahmen der fortschreitenden Planung erarbeitet.

3.4 Energie- und Warmeversorgung

Die Stromversorgung wird Uber Anschlusskabel der WEMAG gewahrleistet. Die
Warmeversorg kdénnte potenziell Uber das Gasnetz der HanseGas GmbH erfolgen.
Ein Anschluss an das vorhandene Netz ist jedoch nicht vorgesehen. Es sollten rege-
nerative Energien zum Einsatz kommen. Um nicht hinter zuklnftigen gesetzlichen
Regelungen zurickzubleiben, die moglicherweise strengere Regelungen enthalten,
trifft der Bebauungsplan keine Regelungen zum Einsatz bestimmter Technologien.

3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-
Parchim geregelt. Eine ordnungsgemafBe Abfallentsorgung ist Uber die PlanstraB3e
gewabhrleistet.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich - mit Ausnahme der Teilflache
der Consrader StralBe - in privatem Eigentum. Die Planungskosten werden vom pri-
vaten Flacheneigentimer getragen.

5. Immissionsschutz

In einer Schalltechnischen Untersuchung fir das Plangebiet wurden die Gerau-
schimmissionen fir die Quellenarten StraBenverkehr und Gewerbelarm untersucht
(Ingenieurblro fir Umwelttechnik P. Hasse; Schwerin, 08.12.2021). Dabei wurde
gepruft, ob die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen fir die geplante Wohn-
nutzung eingehalten werden.

Im Planungsumfeld sind folgende Larmquellen vorhanden:

Verkehr:
e KreisstraBe LUP 112
e Autobahn A 14

e Fir den Tag werden die zulassigen Immissionsrichtwerte (IRW) durch die Be-
urteilungspegel an allen gewéhlten Immissionsorten bis zu 1,10 dB
Uberschritten.
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e Fur die Nacht werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte (IRW) durch die
Beurteilungspegel an allen gewéhlten Immissionsorten bis zu 4,99 dB Uber-
schritten.

e FUr den Tag werden die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV an kei-
nem der Immissionsorten Uberschritten.

e FUr die Nacht werden die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV an al-
len Immissionsorten mit bis zu 0,99 dB Uberschritten.

Gewerbe oder Ahnliches:
e StraBenmeisterei Conrade, Am Consrader Berg 7 A
e Otto Dérner Kies und Umwelt Mecklenburg GmbH & Co. KG, Am Consrader
Berg 8, mit den Geschaftsbereichen Recyclinganlage, Kiessandtagebau und
Deponie mit der Anderungsplanung far DK1 und DKO
e Asphaltmischwerk GmbH & Co. KG, Hohes Feld 8
e Motodrom Plate vom Polizeisportverein Schwerin e.V. Abteilung Motorsport

Ein Nachtbetrieb ist flr keine der Betriebsstatten vorgesehen.

Flr die aufgezahlten Betriebsstatten liegt der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 24
nur flr die Recyclinganlage und der Kiessandtagbau der Fa. Otto Dérner Kies und
Umwelt Mecklenburg GmbH & Co. KG sowie das Motodrom im Einwirkungsbereich
der jeweiligen Anlagen. Alle Ubrigen Betriebsstatten unterschreiten die zulassigen
Immissionsrichtwerte im Geltungsbereich des B-Planes um mehr als 20 dB und lie-
gen damit auBBerhalb des Einwirkungsbereiches nach TA-Larm. Diese Betriebsstatten
wurden deshalb nicht weiter berlcksichtigt.

Fir die betrachteten gewerblichen Anlagen sind keine Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte (IRW) durch die Beurteilungspegel zu verzeichnen. Ebenfalls sind die
Geréauschspitzen deutlich unter den zulédssigen IRW. Aber der B-Plan liegt im Einwir-
kungsbereich der betrachteten Anlagen und wird deshalb auch bei der Ermittlung der
Larmpegelbereiche bertcksichtigt.

Der mafBgebliche AuBenlarm wird aus den berechneten Beurteilungspegeln ermittelt
und daraus nach DIN 4109 die Larmpegelbereiche bestimmt. Die Festlegung der
Larmpegelbereiche dient nur zur Dimensionierung des passiven Schallschutzes der
AuBenbauteile bei der Auslegung der Gebaudehdille flir schutzbedurftige Rdume.

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt im Larmpegelbereich (LPB) Il1.

Entsprechend der festgelegten Larmpegelbereiche wurden im Bebauungsplan fol-
gende Larmschutzfestsetzungen getroffen:

e Zum Schutz gegen AuBenlarm sind in allen Allgemeinen Wohngebieten (WA)
die betroffenen Gebaudeteile entsprechend des Larmpegelbereichs 3 zu be-
messen (Bemessung der AuBenbauteile nach DIN 4109).

e Beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen ist an allen Geb&udeteilen von
schutzbedurftigen Rdumen die Forderung an die Luftschallddmmung von Au-
Benbauteilen einzuhalten (nach DIN 4109-1 :2018-01 Punkt 7).

e Schlafriume und R&ume mit &hnlicher Nutzung sind mit schalldimmenden
Laftungséffnungen zu versehen, die die Einhaltung der erforderlichen resultie-
renden Luftschallddmmung (R' w, res) des gesamten AuBenwandbauteiles
gewabhrleisten.
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e Die erforderliche resultierende Luftschallddmmung (R' w, res) gilt flr die gesam-
ten AuBenbauteile eines Raumes d.h., auch fur Dachflachen.

e Von den o.g. Festsetzungen kann im Sonderfall abgewichen werden, wenn
durch schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 die
Einhaltung der Innenschallpegel nachgewiesen werden kann.

¢ Innerhalb des Wohngebietes ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kuhlgeraten,
LUftungsgeraten und Luft-Wasserwarmepumpen nur zulassig, wenn gewahr-
leistet ist, dass die folgenden Abstande zu maBgeblichen Immissionsorten
eingehalten werden:

7S?hialrllieiistungspegel nach J e
Herstellerangabe in dB(A) 36 o - | g 487 i ! ?1 D i i
Abstand in m 0,1 05|09 )14 | 22| 34|52 |76 [ 109

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefoaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Teil 2 - Umweltbericht

Eigenstandiger Teil.

Gemeinde Plate,den ........cccccoun.....

Der Blrgermeister
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